PREFEITURA MUNICIPAL DE

PORTO DOS GAUCHOS

LEI N2 1329/2026

DE 17 de setembro de 2026

“Disp0e sobre a criagdo da Planta Genérica de Valores do Municipio de
Porto dos Galchos, Estado de Mato Grosso, para fins de lancamento e
cobranga do Imposto Predial e Terreno Urbano (IPTU) e da outras
providéncias.”

VANDERLEI ANTONIO DE ABREU, PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO
DOS GAUCHOS, ESTADO DE MATO GROSSO, no uso de suas atribuicdes legais, FAZ SABER que a
Camara Municipal aprova e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica instituida a Planta Genérica de Valores (PGV) dos imdveis urbanos do
Municipio de Porto dos Gauchos — MT, instrumento bdasico para apuracao do valor venal dos iméveis,
utilizado para fins de lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), contribuicdo de
melhoria e demais instrumentos tributdrios e de planejamento urbano.

Art. 22 A PGV tem por finalidade estabelecer critérios técnicos, objetivos e uniformes para
avaliacdo dos imdveis urbanos, observando os principios da capacidade contributiva, isonomia
tributdria, justica fiscal, vedacdo ao confisco e transparéncia na gestao fiscal.

Art. 32 A aplicagdo desta Lei observara, no que couber:
I.  Cddigo Tributario Nacional (Lei n2 5.172/1966);
1l. Lei Complementar n2 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal);
lll.  Cddigo Tributario Municipal (Lei n2 941/2021);
Iv. Normas técnicas da ABNT aplicdveis a avaliacdo de imdveis urbanos.

Art. 42 Os Anexos | a V integram esta Lei para todos os fins, como parte indissociavel do
texto legal.

CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS E FUNDAMENTOS
Art. 52 S3o objetivos da PGV:
I.  Assegurar justica fiscal e adequac¢do da arrecadacdo a realidade imobilidria;
1. Promover equilibrio entre setores urbanos;
. Garantir capacidade contributiva, isonomia e transparéncia fiscal.

Art. 62 A atualizacdo e aplica¢do da PGV considerardo: estudos técnicos de mercado,
critérios urbanisticos, econdmicos, ambientais e sociais; infraestrutura urbana disponivel; e diretrizes
das legislacGes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e do Cddigo Tributario Municipal.
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CAPITULO Il - DOS SETORES FISCAIS (SF) E ANEXOS CORRELATOS

Art. 72 O territério urbano do Municipio fica dividido em Setores Fiscais (SF), delimitados
conforme localizac¢do, infraestrutura, uso predominante e valorizagao imobilidria, conforme Anexo | —
Mapa de Setor Fiscal.

Art. 82 Cada Setor Fiscal possui valor unitario do metro quadrado de terreno (VUT),
conforme Anexo Il — Tabela de Valores Unitarios de Terrenos.

Art. 92 Os valores unitarios de construgdes (VUP), por padrdo construtivo e tipologia,
constam do Anexo lll — Tabela de Valores Unitérios de Construcdes.

Art. 102 Os fatores de corre¢do da construcdo (FP) e do terreno (FT), bem como seus
critérios de aplicacdo, constam do Anexo IV — Tabela de Fatores de Correcdo.

CAPITULO IV — DA METODOLOGIA E FORMULAS DE CALCULO

Art. 11. O Valor Venal do Imével (VVI) é a soma do Valor Venal do Terreno (VVT) e do
Valor Venal Predial (VVP), conforme:

1. VVI=VVT+VVP;

2. VVT = AT x VUT x FT (composto por FTop, FTestada, FInfra, entre outros definidos no Anexo
Iv);

3. VVP =ACx VUP x FP (composto por FEC, Fldade, FUso, entre outros definidos no Anexo IV).

Art. 12. A atribuicdo de FT/FP observara critérios objetivos, checklist técnico e limites
minimo e maximo por fator, conforme Anexo IV, com rastreabilidade em memdria de calculo.

Art. 13. A metodologia, critérios técnicos, fontes de dados e fdrmulas detalhadas constam
do Anexo V — Metodologia, Formulas e Critérios Técnicos, observando-se as ABNT NBR 14653
(Avaliagdo de Imdveis Urbanos) e correlatas. Poderdo ser utilizados CUB/SINDUSCON e INCC como
referéncias técnicas para validacdo do VUP.

CAPITULO V — DO CADASTRO TECNICO IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA

Art. 14. O Cadastro Técnico Imobiliario (CTl) padronizara testada, area do terreno (AT),
area construida (AC), padrdo construtivo e uso, para fins de aplicacdo da PGV.

Art. 15. A aplicagdo de fatores de infraestrutura urbana (pavimentagdo, drenagem, agua,
esgoto, iluminacdo, passeio) dependerd de cadastro municipal georreferenciado, com obras
devidamente recepcionadas e registradas em sistema de ativos.

Art. 16. Imoveis de tipologia especial (equipamentos publicos, templos, hospitais, escolas,
galpGes industriais singulares) poderdo demandar avaliagdo especifica conforme ABNT, nos termos do
Anexo V, quando o enquadramento padrdo nao for representativo.

Art. 17. Imédveis enquadrados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), localizados em
ZEIS ou programas habitacionais municipais, terdo aplicacdo do FSocial = 0,70, nos termos de
regulamento e comprovac¢ao do enquadramento.
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CAPITULO VI — DA REVISAO A PEDIDO DO CONTRIBUINTE

Art. 18. O contribuinte podera requerer revisdo do valor venal no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da notificagdo do langamento, instruindo o pedido com elementos técnicos. A Administracdo
decidira em até 60 (sessenta) dias, de forma motivada.

CAPITULO VII - DA MULTA OUTORGATORIA POR CONFLITO DE USO

Art. 19. A Multa Outorga tdéria por Conflito de Uso possui natureza nao tributaria, é
expressa em UPFM, lancada em rubrica apartada e ndo altera o VVI nem a base de célculo do IPTU.

Art. 20. A imposicao observara devido processo:
1. Notificacdo com descricdo do fato, fotos georreferenciadas e base legal;
2. Prazo de 15 (quinze) dias para defesa;
3. Decisdo motivada;
4. Recurso em 10 (dez) dias;
5. Gradacdo por gravidade e reincidéncia;
6. Possibilidade de conversdao em obrigacdo de fazer mediante termo, quando cabivel.

Art. 21. Regularizada a situacdo, a cobranca do encargo cessard automaticamente no
exercicio subsequente, mediante baixa no sistema.

Art. 22. A competéncia para autuacdo e julgamento serda da unidade tributdria do
municipio, observadas regras de prescricao e decadéncia da legislacdo municipal.

CAPITULO VIl - DA ATUALIZAGAO E REVISAO DA PGV

Art. 23. A atualizacdo anual dos valores constantes desta Lei podera ser realizada por
decreto do Poder Executivo, limitada a recomposicao inflaciondria pelo indice oficial IPCA do periodo,
vedado aumento real.

Art. 24.Qualquer alteracdo real de valores unitarios (VUT/VUP), modificacBes
metodolégicas com impacto na base de calculo ou reconfiguracdo de Setores Fiscais dependera de Lei
especifica.

Art. 25. A revisdo geral da PGV ocorrera a cada 4 (quatro) anos, precedida de consulta e
audiéncia publica, com divulgagdo do estudo técnico completo e disponibilizagao de dados em formato
aberto.

CAPITULO IX — DA TRANSPARENCIA E DADOS ABERTOS

Art. 26. O Municipio divulgard mapas (camadas GIS), tabelas (VUT, VUP, FT/FP), meméria
de cdlculo e estudos da PGV em formato aberto e com APl publica no Portal da Transparéncia,
resguardados dados pessoais e sigilos protegidos em lei.
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CAPITULO X — DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 27. A variacdo positiva anual do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
decorrente, exclusivamente, da aplicagdo dos novos valores venais estabelecidos por esta Planta
Genérica de Valores (PGV) submete-se ao mecanismo de redutor progressivo de impacto tributario
instituido pela Lei Complementar n2 019/2026

Paragrafo unico. A aplicagdo do redutor de que trata o caput obedecera estritamente as
faixas de limitagdo, aos critérios de transicdo e as hipdteses de exclusdo (divergéncias fisicas,
ampliacGes e omissGes cadastrais) parametrizadas na referida Lei Complementar.

Art. 28. Os efeitos fiscais decorrentes desta Lei observardo a anterioridade anual e a
anterioridade nonagesimal quando implicarem aumento real de carga tributdria, produzindo efeitos a
partir de 12 de janeiro do exercicio subsequente e apds transcorridos 90 (noventa) dias da publicacgdo,
0 que ocorrer por ultimo.

Art. 29. A aplicacdo desta Lei caberd ao Setor de Tributacdo e Cadastro Imobilidrio da
Prefeitura Municipal, podendo o Executivo regulamenta-la por decreto, respeitados os limites desta
Lei.

Art. 30. Revogam-se as disposicdes em contrario.

Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Porto dos Gauchos/MT, 10 de Julho de 2026.

VANDERLEI ANTONIO DE ABREU
Prefeito Municipal
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ANEXOS (parte integrante)

e Anexo | — Mapa de Setor Fiscal.

e Anexo Il — Tabela de Valores Unitarios de Terrenos (VUT).

e Anexo lll — Tabela de Valores Unitarios de Construcées (VUP).
e Anexo IV—Tabela de Fatores de Correcdo (FT/FP).

e Anexo V — Metodologia, Férmulas e Critérios Técnicos.
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Anexo | — Mapa de Setor Fiscal

Municipio de Porto dos Gaulchos — Estado de Mato Grosso
Projeto de Lei n® 016/2026 da Planta Genérica de Valores
1. Objetivo do Setor Fiscal

Este Anexo define e apresenta o Setor Fiscal do Municipio de Porto dos Gauchos/MT, instrumento
técnico integrante da Planta Genérica de Valores (PGV), com a finalidade de delimitar espacialmente
as Setores Fiscais homogéneas, utilizadas como base para a apuracdo do valor venal dos imdveis
urbanos para fins de langcamento do Imposto Predial e Terreno Urbano (IPTU).

2. Metodologia de Defini¢cao das Setores
Os Setores Fiscais foram definidos com base nos seguintes critérios técnicos e socioeconémicos:

1. Localizagdo e centralidade urbana;

2. Acessibilidade e infraestrutura urbana instalada (pavimentacdo, iluminagdo, drenagem, redes
publicas);

3. Uso e ocupacgdo do solo predominantes (residencial, comercial, industrial, institucional);

4. Potencial de valorizacdo imobilidria futura;

5. Planejamento Terreno urbano vigente (Leis Complementares correlatas).

3. Descrigao das Setores Fiscais

Foram delimitadas cinco Setores Fiscais principais, conforme identificagdo no mapa tematico oficial:

Tabela Anexo | - Mapa de Setores Fiscais
Caddigo | Numero | Resumo da Zona Caracteristicas Principais Distrito
Setor Residencial / Servigos / .Regla.o., . de alta valorlz’aggo
SF-01 |01 - - imobiliaria, com comércio, | 1
Comeércio Alto Padrao . .
servicos, infraestrutura plena.
Regiao de média valorizacao
Setor Residencial / Servigos / |mc'>b|Al|ar.|a, predominantemente
SF-02 |02 - . ~ residéncias, podendo  conter|1
Comércio Médio Padrao L. . .
comércio e servicos, possui
infraestrutura plena.
Regido de baixa valorizacao
Setor Residencial / Servigos / |mc'>b|Al|ar.|a, predominantemente
SF-03 |03 - . - residéncias, podendo  conter|1
Comeércio Baixo Padrao L. . .
comércio e servicos, possui
infraestrutura plena.
SF-04 |04 Setor de Expansao Urbana Areas com ocupagao incipiente, em 1
processo de adensamento urbano.
. . . Setores com uso habitacional
SF-05 |05 Setorl Rt.a3|de.nC|al / Sewicos / consolidado, alta densidade e boa |1
Comeércio Baixa Renda .
infraestrutura.
Setores destinados a atividades
SF-06 |06 Setor Industrial industriais, logistica ell
armazenamento.
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Areas de ocupacdo de grandes
SF-07 |07 Setor de Chacaras de Lazer propriedades, baixa densidade e |1
pouca infraestrutura.
Regiao de boa valorizacao
imobiliaria,  predominantemente
SF-08 |08 Setor Central do Novo Parana residéncias, podendo  conter|2
comércio e servigos, possui
infraestrutura plena.

. . Setores com uso habitacional
SF-09 |09 Setor,Re5|denC|al do Novo consolidado, alta densidade e boa |2

Parana )
infraestrutura.

Regiao de boa valorizacao
imobiliaria,  predominantemente
SF-10 |10 Setor Central da Sdo Joao residéncias, podendo  conter|3
comércio e servicos, possui
infraestrutura plena.
Setores com uso habitacional
SF-11 |11 Setor Residencial da Sdo Jodo |consolidado, alta densidade e boa | 3
infraestrutura.

4. Representacao Cartografica

A delimitacdo geografica das Setores Fiscais encontra-se representada no Mapa de Setor Fiscal,
elaborado com base no perimetro urbano vigente, conforme planta urbana oficial do Municipio de
Porto dos Gauchos/MT.

O mapa inclui:

e Limites das Setores Fiscais SF-01 a SF-07 para Sede do Municipio;

e Limites das Setores Fiscais SF-08 a SF-09 para a Comunidade do Novo Parang;
e Limites das Setores Fiscais SF-10 a SF-11 para a Comunidade da Sao Joao;

e Legenda identificando as Setores por cor;

e Indicacdo do norte, escala grafica e titulo;

e Base cartografica urbana fornecida pela prefeitura.

5. Disposicoes Finais

O presente Anexo, juntamente com a planta cartografica que o acompanha, passa a integrar a
legislagdo municipal da Planta Genérica de Valores para todos os efeitos legais.

Anexo Grafico:
Mapa Tematico do Setor Fiscal — Porto dos Gatichos/MT — Exercicio 2025

Este Anexo compde parte integrante da presente Lei n2 016/2026 da PGV

Anexo Il — Tabela de Valores Unitarios de Terrenos (VUT)
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Municipio de Porto dos Gaulchos — Estado de Mato Grosso

Projeto de Lei n2 016/2026 da Planta Genérica de Valores
1. Finalidade

A presente Tabela estabelece os Valores Unitarios de Terreno (VUT) em reais por metro
qguadrado (RS$/m?2), por Setor Fiscal, de acordo com o Setor constante do Anexo | desta Lei. O VUT
constitui a base de célculo para a apuragao do valor venal do terreno (VVT) urbano, nos termos da
legislacdo tributaria municipal, para fins de lancamento do Imposto Predial e Terreno Urbano — IPTU.

2. Tabela de Valores Unitarios de Terreno (VUT)

Tabela Anexo Il - Valor Unitario de Terreno (VUT)

Codigo | Numero | Resumo da Zona VUT (R$/m?)
SF-01 01 Setor Residencial/Servigcos/Comércio Alto Padrao R$ 180,00
SF-02 02 Setor Residencial/Servicos/Comércio Médio Padrao R$ 120,00
SF-03 03 Setor Residencial/Servicos/Comércio Baixo Padrao R$ 80,00
SF-04 04 Setor de Expansao Urbana R$ 50,00
SF-05 05 Setor Residencial/Servicos/Comércio Baixa Renda R$ 60,00
SF-06 06 Setor Industrial R$ 50,00
SF-07 07 Setor de Chacaras de Lazer R$ 30,00
SF-08 08 Setor Central do Novo Parana R$ 100,00
SF-09 09 Setor Residencial do Novo Parand R$ 60,00
SF-10 10 Setor Central da Sao Jodo R$ 100,00
SF-11 11 Setor Residencial da Sdo Joao R$ 60,00

3. Critérios de Aplicagao

e O VUT sera aplicado sobre a area total do terreno, conforme constar no cadastro imobiliario
do Municipio.
e O valor final do terreno serd calculado pela férmula:
> Valor Venal do Terreno = Area do Terreno (m?) x VUT (R$/m?)
e Em casos de terrenos com frente para mais de uma Setor Fiscal, devera ser adotado o maior
valor unitario entre as Setores limitrofes.

4. Disposi¢oes Complementares

e Osvalores aqui definidos poderdo ser atualizados por indice oficial de correcdo monetaria, nos
termos da legislacao municipal.

e A tabela sera revista sempre que houver revisdo da Planta Genérica de Valores ou alteragdo
significativa da configuracao urbana.

Este Anexo compde parte integrante da presente Lei n2 016/2026 da PGV

Anexo lll — Tabela de Valores Unitarios de Construgées (VUP)
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Municipio de Porto dos Gaulchos — Estado de Mato Grosso

Projeto de Lei n2 016/2026 da Planta Genérica de Valores
1. Finalidade

A presente tabela estabelece os Valores Unitarios de Construcdo (VUP) por metro quadrado (R$/m?),
a serem aplicados conforme o padrao construtivo predominante da edificacao, sua tipologia, uso e
estado de conservacdo.

O VUP serve como base para o calculo do valor venal das edificacdes, nos termos do art. 9 da presente
Lei, para fins de langamento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).

2. Classificagcdo dos Padroes Construtivos
As construcdes foram classificadas nos seguintes padrdes:

e Alvenaria de Alta Qualidade (A): Estrutura de concreto armado, acabamentos nobres,
edificacdes modernas ou de alto padrao.
e Alvenaria de Média Qualidade (B): Estrutura convencional, padrdo médio de acabamento e

conforto.

e Alvenaria de Baixa Qualidade (C): Construgdes simples, com padrdo bdsico de materiais e
acabamento.

e Madeira ou Mista (D): Edificagbes mistas ou inteiramente de madeira, com padrGes
simplificados.

e Precdria ou Provisdria (E): Construgdes improvisadas, com materiais reciclados ou de baixa
durabilidade, ou em fase construgdo (acabamento), ou em fase de demoligao.

3. Tabela de Valores Unitarios de Construgdo (VUP)

Tabela Anexo Il - Valores Unitarios de Construgdo (VUP)
Cédigo | Tipo de Construcdo LD VUP (R$/m?) | Observagées
& P ¢ Construtivo ¢
. . ~ Concreto armado, revestimentos

Al Residencial Alto Padrao A RS 2.800,00 finos

Bl |Residencial Médio B RS 2.000,00 |52 urbana padrdo, médio
acabamento

Cc1 Residencial Simples C R$ 1.400,00 Reboco simples, piso ceramico
comum

D1 Casa de Madeira ou Mista D RS 900,00 ll\él\:/:\:elra ou estrutura metalica
Tapumes, compensados, sem

El Edificagdo Precaria E R$ 400,00 |fundacdo (em fase de edificacdo,
ou em estado de demoligao)

A2 Come'rC|'a| e Servigos A RS 3.200,00 Clinicas, bancos, lojas de padrao

Especializados elevado

B2 Comercial Médio B RS 2.500,00 |Salas comerciais, mercados, lojas
Construcdo ampla, sem forro,

Cc2 Galpdo Comercial Simples (o R$ 1.600,00 |com presenca de salas e
sanitarios.
£ P

D2 Galpdo de Estrutura Leve D RS 1.000,00 'strutura metdlica, telhado de
zinco, sem presenca de salas.
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. [ Pavilhdo industrial com piso
11 Industrial / Logistico C RS 1.800,00 P
reforcado
T1 Templos Religiosos B RS 2.000,00 |lIgrejas e templos religiosos
Tabela Anexo Il - Padrdes Construtivos
Cdédigo | Descrigao Detalhamento
A Alvenaria de Alta | Estrutura de concreto armado, acabamentos nobres, edificagdes
Qualidade modernas ou de alto padrao.
B Alvenaria de Média | Estrutura convencional, padrdo médio de acabamento e
Qualidade conforto.
C Alvenaria de Baixa | Construgdes simples, com padrdo basico de materiais e
Qualidade acabamento.
D Madeira ou Mista E.dific.af;(")es mistas ou inteiramente de madeira, com padrdes
simplificados.
- . ConstrugGes improvisadas, com materiais reciclados ou de baixa
E Precaria ou Proviséria L
durabilidade.

4. Férmula de Calculo
O valor venal da edificacdo sera obtido pela seguinte férmula:
e Valor Venal Predial = Area Construida (m?) x VUP (R$/m?)

A classificacdo da edificacdo sera feita com base nos dados do cadastro técnico municipal e/ou vistorias
da fiscalizagdo tributaria.

5. Fatores Redutores e Aditivos
Poderdo ser aplicados fatores redutores ou aditivos, conforme:

e Estado de conservagdo (novo, regular, ruim);

e Antiguidade da construgao;

e Existéncia de benfeitorias ndo incorporadas;

e Tipologia especial (ex: residéncias multifamiliares, uso misto, edificios verticais).

Esses fatores serdo definidos no Anexo IV — Tabela de Fatores de Corregao.

Este Anexo compde parte integrante da presente Lei n2 016/2026 da PGV

Anexo IV - Tabela de Fatores de Corregao
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Municipio de Porto dos Gaulchos — Estado de Mato Grosso

Projeto de Lei n2 016/2026 da Planta Genérica de Valores

1. Finalidade

A presente Tabela define os fatores de corre¢do a serem aplicados no cdlculo do valor venal
dos imédveis urbanos, considerando as caracteristicas fisicas, construtivas, funcionais e de
infraestrutura urbana. Esses fatores permitem o ajuste técnico dos valores unitarios (VUT e VUP),

assegurando maior justica tributaria.

2. Fator Gerador do UPTU

A presenca ou auséncia do fato gerador do IPTU esta ligado diretamente ao Art. 32 da Lei Federal n2
5172/66 CTN, devem ser aplicados no momento do cadastro técnico imobiliario:

Tabela Anexo IV - FT
Fato Gerador do IPTU

S
=]
" — (1]
Situacao Fator g
Presente 1,00 =
Ausente 0,00
Itens
meio-fio ou calgcamento, com canalizagdo
de aguas pluviais

abastecimento de dgua

sistema de esgotos sanitarios

rede de iluminagédo publica

Escola primaria ou posto de saude a uma
distancia maxima de 3 (trés) quilémetros
do imdvel considerado

3. Fatores de Corregdo do Terreno — FT (Fator Terreno)

3.1 - Topografia

Tabela Anexo IV - FT

Fator Topografia do Terreno

Situacgio Fator| &
Plano 1,00 I
Declive/Aclive Leve 0,90
Declive/Aclive Acentuado 0,75

3.2 — Testada (Frente)
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Tabela Anexo IV - FT

Fator Testada do Terreno g

(1]

Situacao Fator @

- [

Meio 1,00 L
Esquina 1,15

4. Fatores de Correcao por Infraestrutura Urbana

A presenca ou auséncia de infraestrutura urbana impacta diretamente o valor venal do imdvel. Abaixo
estdo os fatores aplicaveis conforme os equipamentos publicos disponiveis diretamente o imével:

Tabela Anexo IV - FT

Fator Infraestrutura Urbana

Finfra

Situacao Fator
Presente 1,00
Ausente 0,90
Itens
Rede Elétrica
Via Pavimentada
Passeio Publico (Calcadas)
Drenagem Pluvial
Coleta de Lixo
Rede de Agua

5. Fatores de Corregao da Construgdo — FP (Fator Predial)

5.1 — Estado de Conservagdo da Edificagdo

Tabela Anexo IV - FP
Fator Estado de Conservacao da Edificacao

Estado Fator ﬁ
Novo 1,00
Regular 0,85
Ruim 0,65

5.2 — Antiguidade da Edificacao
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Tabela Anexo IV - FP
Fator Antiguidade da Edificacao

Idade (anos) Fator
0a5 1,00
6ail5 0,90
16a30 0,75
Acima de 30 0,60

Fldade

5.3 —Tipo de Uso da Edificagao

Tabela Anexo IV - FP
Fator Uso da Edificacao

Uso Fator
Residencial Unifamiliar 1,00
Residencial Multifamiliar 1,10
Comercial Local 1,15
Comercial Especializado 1,25
Industrial 0,95
Equipamento Publico 0,90

FUso

5.4 - Tipo do Uso Fator Social

Tabela Anexo IV - FP
Habitacao de Interesse Social

Social Fator
Sim 0,70
Nao 1,00

FSocial

6. Formula Geral de Calculo do Valor Venal Total (VVT)

e VVT = (Area Terreno x VUT x Fatores do Terreno) + (Area Construida x VUP x Fatores da
Construcgdo)

e Onde os Fatores = FGerador, FTop, FTestada, FInfra, FEC, FIdade, Fuso e FSocial

e Vide Anexo V — Metodologia, Formulas e Critérios Técnicos

Este Anexo compde parte integrante da presente Lei n2 016/2026 da PGV

Anexo V — Metodologia, Férmulas e Critérios Técnicos
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Municipio de Porto dos Gaulchos — Estado de Mato Grosso

Projeto de Lei n2 016/2026 da Planta Genérica de Valores

1. Finalidade

Este Anexo estabelece os principios técnicos e metodoldgicos adotados para a elaboragdo da Planta
Genérica de Valores (PGV), bem como as formulas de calculo do valor venal dos iméveis urbanos, os
critérios de apuracao, e as formas de aplicacdo dos valores unitdrios e dos fatores de correcdo
definidos nos anexos anteriores.

2. Principios da Metodologia da PGV
A elaborag¢do da PGV adotou os seguintes principios:

e Capacidade contributiva e justica fiscal;

e Homogeneidade de Setores Fiscais conforme uso, ocupacdo e infraestrutura;
e C(Critério objetivo e transparente na avaliagao;

e Adocdo de dados técnicos, urbanisticos, geograficos e fiscais;

e Atualizacdo das bases cadastrais para uso tributario.

3. Composicao do Valor Venal do Imével

O Valor Venal do Imével (VVI) é resultante da soma do valor do terreno e do valor da construgao,
considerando os fatores de correcdo pertinentes:

e VVI=VVT+VVP

Onde:

e VVT =Valor Venal do Terreno
e VVP =Valor Venal da Construcdo

4. Férmulas de Calculo
4.1. Valor do Terreno (VT)

e VVT = AT x VUT x FGerador x FT

Onde:

e AT =Area do Terreno (em m?)

e VUT = Valor Unitério de Terreno (RS/m?), conforme Anexo Il;
e FGerador = Fator Gerador do IPTU;

e FT = Fatores de Correc¢do do Terreno.

4.2. Valor da Construgdo (VP)
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e VVP=ACxVUPXxFP

Onde:

e AC = Area Construida (em m?);
e VUP = Valor Unitario de Construcido (RS$/m?), conforme Anexo ll;
e FP = Fatores de Correcdo da Construgao.

5. Regras Técnicas para Aplica¢do dos Fatores

e Todos os fatores de correcdo definidos nos Anexos lll e IV devem ser multiplicados entre si,
conforme aplicabilidade ao imével avaliado.

e A auséncia parcial de infraestrutura urbana permite a aplicacdo de redutores acumulativos,
aplicados sobre o valor do terreno.

e Aedificacdo serd classificada conforme padrao construtivo predominante e sua condigao fisica
(idade e estado).

e No caso de lotes de esquina ou com testada multipla, aplica-se o fator de testada mais
vantajoso.

e A topografia sera considerada em relacdo ao nivel da rua, com base em vistoria, planta
topografica ou imagem aérea georreferenciada.

6. Fontes e Bases Técnicas Utilizadas
A metodologia utilizou como fontes:

e Levantamento urbano cadastral atualizado pela Prefeitura Municipal;

e Andlise de mercado imobiliario local e regional (valores de referéncia);

e Mapas tematicos vetoriais, baseados em planta urbana vigente;

e Sistema Tributédrio Municipal (cadastro fiscal);

e Normas técnicas da ABNT, IBGE e Manual da Receita Federal sobre avaliagdao de imdveis
urbanos;

e Estudos de PGV de municipios com perfil urbano similar (comparagao regional).

7. Revisao e Atualiza¢cdao da PGV
A PGV podera ser revisada a cada 4 (anos) anos ou sempre que houver:

e Revisdo dos Setores Fiscais Municipal;

e Expansao significativa do perimetro urbano;

e Variagdes expressivas no mercado imobilidrio;
e Atualizagdo cadastral ampla pelo municipio.

8. Tabela Significado das Siglas
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Siglas Significado Fonte/Formula
WI Valor Venal Imével WI=VWVT +VVP
(FT)
VT | ValorVenalTerreno VVT = AT x VUT x FGerador  (FTop x FTestada  Finfra)
. (FP)
VWP | VatorVenalPredial VVP = AC x VUP x (FEC x Fidade x Fuso x Fsocial)
AT Area do Terreno Terreno (Cadastro Técnico)
VUT Valor Unitario do Terreno Anexo Il
ET Fator de Correcao do Anexo IV
Terreno
AC Area Construida Construcao (Cadastro Técnico)
VUP Valor Unltﬂarlo de Anexo |l
Construcao
Ep Fator de C:orregao da Anexo IV
Construcao
FGerador | Fator Gerador do IPTU Vide Codigo Tributario Municipal

Este Anexo compde parte integrante da presente Lei n2 016/2026 da PGV

VANDERLEI ANTONIO DE ABREU

Prefeito Municipal
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